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LEI COMPLEMENTAR N° 2.537/2024, DE 17 DE OUTUBRO DE 2024.

“DISPOE SOBRE O CODIGO DE PARCELAMENTO DE
SOLO DO MUNICIPIO DE MANDURI, DO ESTADO DE
SAO PAULO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS
CORRELATAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANDURI, Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuicoes legais;

Faco saber que a Camara Municipal de Manduri APROVOU e eu sanciono e
promulgo a seguinte lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar, dispoe sobre o Cédigo de Parcelamento
do Solo Urbano do Municipio de Manduri, Estado de Sdo Paulo e tem por objetivo:

I — Controlar a expansao urbana de maneira a permitir o planejamento
racional do desenvolvimento do Municipio;

II — Possibilitar o atendimento da populacao futura com equipamentos
urbanos e sociais/comunitarios, dos espacos livres de uso publico (E.L.U.P.), e de preservacao
ambiental,

III — Estabelecer normas gerais para a aprovacao, licenciamento,
execucao e fiscalizacao do parcelamento do solo urbano municipal;

IV — Evitar a implantacdo irregular de parcelamento do solo urbano
municipal, como ja ocorrido no passado, fato este, que tem trazido consequéncias graves tanto para
os municipes como para o Poder Publico.

Art. 2° Para efeitos de aplicacdo deste Codigo, observar-se-a as
seguintes definicoes:

I - ALINHAMENTO: é a linha diviséria entre o lote particular ou publico
e a via de circulacao;

II - ALVARA DE OBRA: é o documento que autoriza e execucio de obras
de infraestrutura, sujeitas a fiscalizacdo da Prefeitura;

Il -~ ALVARA DE APROVACAO: é o documento que comprova a
aprovacao do parcelamento;

IV — AREA INSTITUCIONAL: é o espaco destinado a equipamentos
urbanos sociais/comunitarios tais como educacdo, cultura, recreio, saude, administracdo e
similares;

V - AREA VERDE: é area com o objetivo de implantar ou preservar a
arborizacao e ou ajardinamento, visando assegurar condi¢cdes ambientais e paisagisticas;

VI - AREA VERDE EM LOTES: é o espaco com o objetivo de implantar
ou preservar a arborizacao, visando assegurar condi¢coes ambientais e paisagisticas;

VII - AREA UTIL:- é a area do parcelamento ou condominio, excluindo
a area da faixa “non aedificandi” e/ou a area verde em lotes;

VIII — AVENIDA: € o espaco destinado a circulacdo de veiculos e
pedestres, (leito carrocavel e passeio publico), com largura nao inferior a 18,50 m (dezoito metros e
cinquenta centimetros) e canteiro central nao inferior a 1,50 m;

IX — BOCA DE LOBO: é a abertura parcial praticada no meio-fio ou
linha d’agua dos logradouros e destinada a conduzir, em longa extensao, as aguas pluviais;

X — CADERNETA DE CAMPO: sdo as anotacdes efetuadas quando da
realizacdo de levantamento topograficos;

XI - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: é o quociente entre a area
construida de uma edificacao e a area 1til do terreno a ela vinculado;
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"Capital _ Vol XII - COEFICIENTE DE IMPERMEABILIZACAO: é o quociente entre a
area impermeabilizada (construcoes, calcadas, passeios, piscinas, etc) e a area util do terreno a ela
vinculado;

XIII - CONDOMINIO: é o conjunto de edificacdes térreas e/ou
assobradadas, a serem construidos sob a forma de unidade auténomas residenciais, fechadas por
cercas ou muros, com saida para a via publica;

XIV — DESDOBRO: é a divisdo de um lote edificavel para fins urbanos,
do que resultam duas partes;

XV - DESMEMBRAMENTO: é a subdivisao de glebas em lotes
destinadas a edificacoes, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
em abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificacdo ou ampliacao
dos ja existentes;

XVI - EQUIPAMENTOS SOCIAIS: sao as instalacdes e espacos
destinados a atividades de saude, educacao, cultura, lazer, esportes, recreacdo, promocao,
assisténcia social e similares;

XVII - EQUIPAMENTOS URBANOS: sao as instalacoes de
infraestrutura urbana tais como: pavimentacado asfaltica, perenizacdo, meio-fio e sarjeta,
abastecimento de agua, rede de agua, rede de esgoto, rede de energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica e outros exigidos de acordo com o interesse publico;

XVIII - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO: é a area destinada a
implantacao das areas verdes, institucionais, de recreacdo ou para o lazer;

XIX — ESPACO DE USO COMUM: é a area destinada ao sistema de
circulacao interna, administracao, equipamentos comunitarios e de lazer;

XX — FRACIONAMENTO: é a divisao de trés (03) a dez (dez) partes de
um lote edificavel para fins urbanos;

XXI — GLEBA: é a area de terras que ainda nao foi objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XXII - INTERESSE SOCIAL: quando o parcelamento for destinado
estritamente para sanar problemas sociais e que ndo visem qualquer rentabilidade, podendo ser
promovido pela Prefeitura Municipal ou Associacdo sem fins lucrativos devidamente constituida.
Os locais para implantacao do parcelamento serdo regulamentados por decreto municipal;

XXIII - LEITO CARROCAVEL: é a area destinada ao trafego de veiculos
na vias de circulacao;

XXIV - LOTE: é a parcela de terreno, servido de infraestrutura basica,
contida em wuma quadra resultantes de loteamento, desmembramento, fracionamento,
desdobramento e unificacao com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacao;

XXV — LOTEAMENTO: é a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificacoes, com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos, prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XXVI — PARCELAMENTO: é a subdivisdo de glebas, quadras ou lotes,
sob a forma de loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro;

XXVII — PASSEIO PUBLICO: é o espaco localizado na lateral do leito
carrocavel das vias de circulacdo, destinado a circulacao exclusiva de pedestres, com largura
prevista neste Codigo;

XXVIII - PRACA DE RETORNO: € o espacgo destinado a circulacao de
veiculos e pedestres (leito carrocavel e passeio publico) com raio minimo de 9,00 m (nove metros) e
situadas no final das vias de circulacéo de trafego interno;

XXIX — QUADRA: é a area de terras resultante de parcelamento do solo,
delimitada por vias de circulacdo ou agrupamento de lotes, e podendo ter como limite as divisas
desse mesmo parcelamento e as areas institucionais ou areas verdes;

XXX — TAXA DE OCUPACAO: é o quociente entre a area de projecdo
horizontal e a area util do terreno a ela vinculado;

XXXI — TESTADA OU FRENTE DO LOTE: é a divisa lindeira a via de
circulacao, avenida ou travessa, que da acesso ao lote;

XXXII — TRAVESSA: é o espaco destinado a circulacdo de veiculos e
pedestres, com largura entre 6,00 m (seis metros) e 8,00 (oito metros), entre os alinhamentos dos
lotes;

XXXIII - UNIDADE AUTONOMA: é a area destinada a utilizacdo
exclusiva de casas, tais como, jardim, quintal ou estacionamento, do condominio horizontal,
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Capital _ Veods$ XXXIV- UNIFICACAO: é o reagrupamento de lotes contiguos, para
constituicdo de unidade maiores ou glebas;
XXXV - VIA DE CIRCULACAO ou RUA: é o espaco destinado a
circulacao de veiculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulacdo de veiculos ou pedestres é aquela
aceita, declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;
b) via particular de circulacao de veiculos ou pedestres é aquela

de propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico.

XXXVI - VIELA: é o espaco destinado a circulacdo exclusivamente de
pedestres, interligando duas vias de circulacao, ndo sendo permitido acesso aos lotes lindeiros, com
largura minima de 2,00 (dois metros), entre os alinhamentos dos lotes;

XXXVII - ZONA DE EXPANSAO URBANA: € a area urbana destinada a
futura ocupacao com atividades urbanas, bem como a area urbana do Patriménio de Sao Berto; e
a destacada ou préxima a zona urbana que assim se configura com a definicdo do tracado dos
perimetros urbanos do Municipio e Distritos;

XXXVIII - ZONA RURAL: é aquela que se opoe a zona urbana, onde a
organizacdo do especo caracteriza o imével rural, destinando-se a exploracao agricola, pecuaria ou
agroindustrial; ndo podendo existir, portanto, o parcelamento do solo para fins urbanos;

XXXIX - ZONA URBANA: é aquela efetivamente ocupada ou ja
comprometida com a ocupacédo pela existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em
execucdo. E a porcdo que concentra a infraestrutura do Municipio e Distritos, delimitada
administrativamente;

XL — ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: é a area urbana que
necessita de formas especificas de controle do uso e ocupacao do solo em decorréncia de:

a) compatibilizar novos processos de urbanizacao com as
necessidades de preservacao ambiental;

b) compreender uma faixa larga e extensa ultrapassando a area
de preservacao permanente ao longo dos reservatoérios artificiais ou naturais e das represas
hidrelétricas.

XLI - ZONA DE INTERESSE PAISAGISTICO: é aquela que possui
remanescente de matas nativas e ciliares, tanto isoladas como ao longo dos mananciais,
compreendendo ainda area com significativa vegetacdo arborea, cadastradas ou nédo no L.G. C.
(Instituto de Geografia e Cartografia), que devera ser preservada e incentivado o reflorestamento.

Art. 3° - Somente sera admitido parcelamento de solo para fins urbanos
em zona urbana, de expansao e de urbanizacdo especifica.

§ 1° Nao sera permitido o parcelamento do Solo Urbano:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II — em terreno que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, ou em terrenos ja utilizados como depoésitos de lixo, sem que sejam previamente saneados;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
porcento), medida no sentido da maior declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro;

IV — em terrenos onde as condicdes geolégicas ndo aconselham a
edificacao;

V - em areas de preservacao ecologicas ou naquelas onde a poluicdo
impeca condicdes suportaveis, até a sua correcéo, assim definidas pela Unido, Estado ou Municipio.

§ 2° No caso em que o imovel estiver inserido em duas ou mais zonas:
urbana ou de expansao urbana ou de urbanizacado especifica, ele sera parcelado atendendo as
disposicoes desta Lei, aplicadas para a zona que tiver o maior percentual de area do imovel
parcelando.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
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"Capital do Verde® Art. 4° O Poder Executivo regulamentara as areas possiveis de serem
parceladas de acordo com o uso a que se destinar, com as condicdes geologicas, hidrograficas e com
a altimetria do local.

Art. 5° De acordo com o uso, os parcelamentos ficam classificados em:

I - Residencial: quando a destinacéo principal for a habitacao;

II - Comercial: quando a destinacao principal for o comércio;

III - Industrial: quando a destinacao principal for a industria;

IV — Lazer: quando a destinacdo principal for o lazer;

V — Misto: quando estiver destinado a mais de uma atividade, em igual
importancia;

Paragrafo tinico. Em qualquer caso de parcelamento do Solo Urbano,
somente sera permitido construcoes de Alvenaria, exceto na Zona de Urbanizacao Especifica.

Art. 6° - Os parcelamentos para fins residenciais classificam-se em:
I — Classe “A”;

II — Classe “B”;

III — Classe “C”;

IV - Classe “D”.

§ 1° Nos parcelamentos para fins residenciais, podera ser reservado
lotes, concentrados numa Unica quadra, para a construcdo de estabelecimentos comerciais de
produtos de primeira necessidade, tais como farmacia, acougue, mercearia, quitanda, padaria,
supermercados, roupas, tecidos e armarinhos.

§ 2° Na hipotese do paragrafo anterior, tais lotes deverdo obedecer as
medidas e areas exigidas para o parcelamento de solo para fins comerciais.

§ 3° Na zona de urbanizacao especifica, sera permitido o comércio de
produtos de primeira necessidade tais como: farmacia, acougue, mercearia, quitanda, padaria,
lanchonetes e supermercados. Também poderao ser instalados, hotéis e pousadas.

Art. 7° As dimensdes minimas dos lotes dos parcelamentos residenciais
serao:

I — Classe “A” — testada de 8,00 m (oito metros) e, area de 200,00 m?
(duzentos metros quadrados);

II - Classe “B” — testada de 8,50 m (oito metros e cinquenta centimetros)
e, area de 170,00 m? (cento e setenta metros quadrados);

III — Classe “C” — testada de 10,00 m (dez metros) e, area de 200,00 m?
(duzentos metros quadrados);

IV - Classe “D” — testada de 5,00 m (cinco metros) e, area de 125,00 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 1° Serao enquadrados na Classe “D”, referida nos Artigos 6° e 7°, os
casos de fracionamento e desdobramentos, observados as disposicoes deste Codigo.

§ 2° Na Classe “B”, somente se enquadram os parcelamentos
destinados a conjuntos habitacionais.

§ 3° Na Classe “C”, se enquadram os parcelamentos de interesse social,
sendo que, quando de propriedade da Municipalidade, a testada podera ser de 7,00 m (sete metros)
e area de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 4° Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverao
ser concordados por um arco de circulo de raio no minimo igual a 9,00 (nove metros), salvo os
cruzamentos irregulares que poderao sofrer alteracdes, e nas classes “B” e “C”, que deverao ter
respectivamente, raio minimo de 8,50 m (oito metros e cinquenta centimetros) e 7,00 m (sete
metros).

§ 5° Todos os lotes de terrenos urbanos, localizados no fundo de outros
terrenos e que nao tem acesso as vias publicas, terao obrigatoriamente uma serviddo de passagem,
com largura minima de 1,20 metros e maxima de 2,00 metros, possibilitando o acesso as vias
publicas, respeitando a area minima de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados, estabelecida
no inviso IV deste artigo.
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"Capital do Verde® Art. 8° Nos parcelamentos urbanos para utilizacdo comercial, os lotes
deverado ter testada minima de 8,00 m. (oito metros) e area minima de 200,00 m?. (duzentos metros
quadrados), observando-se o disposto no § 4° do Artigo 7°.

Art. 9° Os Parcelamentos Urbanos para fins Industriais, somente serao
permitidos quando sua situacdo e demais condicoes oferecam a garantia de:

I — Nao causarem prejuizos as éreas residenciais existentes ou
planejadas;

II — Permitirem facilidade para despejo de residuos industriais e
tratamento especifico;

III — Obedeceram a Legislacao Federal, Estadual e Municipal vigente.

Paragrafo tnico. Nos Parcelamentos para fins Industriais, as
dimensdes minimas serdo: testadas de 20,00 m (vinte metros) e area de 1.000,00 m? (mil metros
quadrados), observando-se o disposto no § 4° do Artigo 7°, desta Lei.

Art. 10 Os parcelamentos para lazer, somente serdo permitidos quando
oferecerem um dos seguintes atrativos:

I — Elementos naturais de interesse esportivo ou recreativos;

II — Situacéo especial de clima ou de agua natural, favoravel a saude e
a0 repouso;

III - Elementos artificiais especialmente para fins esportivos,
recreativos, de satide ou repouso;

Paragrafo tinico. Nos parcelamentos para lazer, as dimensdes minimas
serdo: testadas de 10,00 (dez metros) e area de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados),
observando-se o disposto no Paragrafo 4° do Artigo 7°.

Art. 11 Nos parcelamentos urbanos para utilizacao mista, deverdo ser
observados os requisitos urbanisticos deste capitulo.

Art. 12 Nos parcelamentos e condominios, as quadras terédo
comprimentos maximo de 300,00 m (trezentos metros).

Art. 13 As vias de circulacdo deverdo ter as seguintes dimensoes
minimas: largura de 13,00 m (treze metros) e leito carrocavel de 9,00 (nove metros).

§ 1° Nos parcelamentos da classe “C”, de propriedade da
Municipalidade, as vias de circulacao poderao ter as seguintes dimensdes minimas: largura de 7,00
m. (sete metros) e leito carrocavel de 5,00 m (cinco metros).

§ 2° Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego interno,
com comprimento maximo de 200,00 m (duzentos metros) e destinada a servir apenas a um nucleo
residencial, a largura podera ser reduzida a 10,00 m (dez metros), sendo obrigatério a praca de
retorno.

§ 3° Nos casos onde houver uma segunda via de circulacdo (pista
dupla), a largura minima do leito carrocavel sera de 6,00 m (seis metros), os passeios serdo no
minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e o canteiro central sera de no minimo
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 14 Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias
e dutos, sera obrigatorio a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15,00 m (quinze metros) de
cada lado e ao longo das aguas correntes e dormentes a reserva de uma faixa “non aedificandi” de
30,0 m (trinta metros), salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.

Art. 15 Consideram-se infraestrutura basica, os seguintes
equipamentos urbanos:

a) Sistema de alimentacao e distribuicdo de agua potavel;
b) Sistema de coleta, despejo e tratamento de aguas servidas;
c) Sistema de iluminacao publica e sistema de energia elétrica

domiciliar;
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"Capital do Verds* d) Sistema de escoamento de aguas pluviais;
e) Pavimentacao e perenizacdo das vias de circulacao.

Art. 16 Além dos equipamentos urbanos basicos, definidos no Artigo
15 dessa Lei, o Poder Executivo podera estabelecer os equipamentos complementares que deverao
ser executados pelo parcelador sempre que possivel e/ou necessario:

a) Sistema de protecao a erosao (local ou periférico);
b) Arborizacao de ruas, areas verdes e da recreacao;
c) Drenagem de terrenos pantanosos;

d) Retificacao e canalizacdo dos cursos d’agua.

CAPITULO III
DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS

Art. 17 Todo loteamento ou desmembramento, devera destinar, no
minimo, as seguintes areas:

[ - LOTEAMENTO RESIDENCIAL / COMERCIAL

(para a zona urbana e de expansao urbana):

rea ias Pablicas rea Verde rea Institucional
té 60.000,00 m? 4,00% 0,00% ,00%

e 60.000,00 a 6,00% 0,00% ,00%
120.000,00 m?

e 120.000,00 a 8,00% 0,00% ,00%
200.000,00 m?

cima de 200.000,00 0,00% 0,00% ,00%

m2

II - LOTEAMENTO PARA FINS INDUSTRIAIS
(para a zona de expansao urbana):
VIAS AREA
PUBLICAS VERDE
10,00% 10,00%

III - LOTEAMENTO PARA LAZER
(somente para a zona de urbanizacao especifica):

VIAS AREA
PUBLICAS VERDE

5,00% 20,00%

IV - DESMEMBRAMENTO PARA LAZER
(somente zona de urbanizacéo especifica):

| AREA VERDE: 20% |

V - DESMEMBRAMENTO E FRACIONAMENTO RESIDENCIAL /

COMERCIAL
(para a zona urbana e de expansao urbana):
AREA AREA INSTITUCIONAL AREA VERDE
Até 10.000,00 m? Isento Isento
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§ 1° A localizacao das areas citadas neste artigo, devera ser previamente
definida pelo Poder Executivo, quando da solicitacdo das diretrizes basicas referidas no Artigo 19
deste Codigo.

§ 2° As Areas definidas neste artigo (vias publicas, area verde e area
institucional), passam para o dominio publico por ocasido do registro do loteamento ou
desmembramento no Servico Registral de Imoéveis, excetuando-se as areas verdes localizadas na
area de preservacdo permanente.

§ 3° A percentagem de area que faltar para completar a area minima
das vias publicas, deve ser adicionada a area verde.

8 4° Nos parcelamentos a que se referem os itens II, Il e IV deste artigo,
o Poder Executivo podera reservar da area total do imoével, até o maximo de 2% para area
institucional.

8§ 5° Nos desmembramentos na zona urbana, ficam dispensadas a
destinacado de areas publicas (verde/institucional).

Art. 18 Nenhum loteamento ou desmembramento serda aprovado sem
que o parcelador se comprometa a instalar os equipamentos urbanos basicas, definidos no Artigo
15.

§ 1° A critério do Poder Executivo, o parcelador, podera oferecer como
instrumento de garantia de execucado dos equipamentos urbanos, definidos e referidos nos Artigos
2° e 15 deste Codigo, uma fianca bancaria, lotes integrantes do parcelamento e/ou imoveis.

§ 2° O Poder Executivo, para aceitar a caucdo, de que trata o paragrafo
anterior, devera avaliar os lotes, através do método involutivo e/ou os iméveis, através do método
comparativo.

8§ 3° O parcelador devera apresentar os orcamentos das obras de
infraestrutura a serem executadas, considerando os precos do mercado regional, que deverao ser
conferidos pelo Departamento competente.

§ 4° Para aceitacdo da caucao, o Departamento competente, devera
efetuar a comparacao entre o custo das obras de infraestrutura e o das avaliagées dos lotes
integrantes do parcelamento e/ou iméveis ofertados, bem como a fianca bancaria, para equivaléncia
dos valores.

§ 5° A formalizacao da caucao devera ser através de instrumento
publico, a ser definido pelo Poder Executivo, registrado no Servico Registral de Imoéveis e Anexos
local.

§ 6° A fianca bancaria, os imoéveis ou os lotes ofertados como caucéo,
mencionados nos paragrafos anteriores, poderao ser liberados proporcionalmente a execucao da
Obras de Infraestrutura, através de T.V.O. (Termo de Verificacado de Obras) emitidos pelo
Departamento competente, sendo que o Poder Executivo devera comunicar o Servico Registral de
Imoveis e Anexos local, para a liberacao parcial ou total da caucao.

§ 7° No ato da aprovacdo do parcelamento, bem como instrumento
publico de garantia, deverao constar, especificamente, as obras e servicos que o parcelador ficara
obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma fisico-financeiro.

§ 8° Findo o prazo improrrogavel de 03 (trés) anos, sem que tenham
concluido a execucao das obras de infraestrutura, total ou parcialmente, a fianca bancaria, os lotes
e/ou iméveis passarao para o Municipio, proporcionalmente ao valor das obras de infraestrutura
nao executadas, sendo que o Poder Publico se encarregara do término das obras.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO
E DESMEMBRAMENTO

Art. 19 Antes do pedido definitivo de aprovacao, o parcelador devera
apresentar a Prefeitura a documentacao abaixo descrita, para solicitacao das diretrizes basicas para
a instalacao do loteamento ou desmembramento:
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"Capital do Verds® I — Requerimento constando o nome proposto para o loteamento ou

desmembramento;

II — Certidao do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo
maximo de expedicdo 30 dias) ou o disposto no artigo 59 e 60;

III — Certiddao Negativa de Tributos e Tarifas Municipais, da Fazenda
Publica e da Superintendéncia de Agua e Esgoto do Municipio de Manduri - SAEMAN;

IV — Cépia do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica;

V — 2 (duas) vias da planto do imovel, em escala de 1:500, 1:1000 ou
1:2000, adotando-se a mais indicada e memorial descritivo, assinados pelo proprietario ou pelo
representante legal, e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da ART (Anotacao de
Responsabilidade Técnica) inscrito no Departamento de tributos mobiliarios da Prefeitura Municipal
de Manduri, contendo:

a) As divisas e confrontantes da propriedade;

b) Levantamento planialtimétrico com as curvas de nivel de metro
em metro;

c) A localizacao dos cursos d’agua, bosques, monumentos
naturais ou artificiais e construcoes existentes;

d) Os armamentos vizinhos em todo o perimetro com locacéo
exata das vias de comunicacéao, areas de recreacao e locais de uso institucional existentes;

e) Servico de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

f) Outras informacoées que possam interessar a orientacdo geral

do parcelamento.

Paragrafo tnico. Para eventual conferéncia, devera acompanhar um
arquivo computadorizado da plotagem, contento todos os dados do projeto apresentado (midia
eletronica).

Art. 20 O Poder Executivo, através do Departamento competente,
procedera a fixacao de diretrizes no que concerne a:

I — Caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de zona(s) de uso;

IT — Caracteristicas, dimensionamento e tracado de vias de circulacao,
adequados aos planos e dos projetos viarios do Municipio e as condicoes locais;

IIT — Caracteristicas, dimensionamento e localizacao das areas verdes e
areas institucionais, até o maximo de 2/3 (dois tercos) do total exigido;

IV — Areas de localizacido e caracteristicas das néo edificantes;

V — Denominacao dos logradouros, numeracédo das quadras e setor.

§ 1° O Poder Executivo, através da Diretoria competente, apresentara a
concessao de diretrizes, constando os equipamentos previstos neste codigo, ou a rejeicdo da
proposta de parcelamento no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data do protocolo de
entrada do pedido da Prefeitura.

§ 2° A concessao de diretrizes tera validade pelo prazo de 240 (duzentos
e quarenta) dias.

§ 3° Apds a concessao de diretrizes, pelo Poder Executivo Municipal, o
parcelador devera providenciar os pareceres dos 6rgaos estaduais e federais competentes.

Art. 21 De posse de toda a documentacdo necessario, o loteador devera
apresentar projeto definitivo de implantacdo do loteamento, assinado pelo proprietario e por
profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA) acompanhado da devida ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) e
cadastrado no Departamento Competente da Prefeitura Municipal de Manduri, acompanhado,
quando couber, das seguintes documentacoes:

I - Requerimento;

II — Apresentacao e aplicacao das diretrizes basicas referidas no Artigo
20 desta Coédigo;

III — Certidao do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo
maximo de expedicdo 30 dias) ou o disposto no artigo 60;

IV — Projeto geral do parcelamento, na escala de 1:500; 1:1000, ou
1:2000 contendo pelo menos os seguintes desenhos:
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"Capital do Verde® a) Subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensoées

e numeracoes;

b) O sistema de vias publicas com a respectiva hierarquia;

c) As dimensoées lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) Curvas de nivel de metro em metro;

e) A localizacao e configuracao das areas verdes, areas
institucionais e area de lazer;

f) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacao;

g) A indicacdo em planta de perfis de todas as linhas de

escoamento das aguas pluviais.

V - Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentacdo das vias,
quando for o caso, obedecendo as medidas, normas e padroes do Departamento Competente.

a) Nos loteamentos situacao na zona de urbanizacao especifica, a
critério do Departamento de Obras, podera ser apresentados projetos com outras solucdes.

VI - Projeto completo aprovado do sistema de escoamento de aguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, boca de lobo e
demais equipamentos, nas medidas, normais e padroes do Departamento de Obras do Municipio
de Manduri;

a) Nos loteamentos situados na zona de urbanizacdo especifica, a
critério do Departamento competente, poderao ser apresentados projetos com outras solucoes.

VII - Projeto de sistema de coleta, tratamento e despejo das aguas
servidas e sua respectiva rede e do sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua potavel e
respectiva rede, devidamente aprovado pela Superintendéncia de Agua e Esgoto de Manduri —
SAEMAN;

a) Quando a solucao adotada for o tratamento individual de
esgoto, a sua implantacao sera de responsabilidade do compromissario comprador, fato este que
devera constar no contrato de venda do lote.

VIII - Projeto aprovado pela concessionaria local, de iluminacao publica
e sistema de energia elétrica domiciliar;

IX — Indicacbes das serviddes e restricoes especiais que eventualmente,
gravam os lotes ou edificacoes;

X — Memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) A descrigao sucinta do parcelamento com as suas
caracteristicas e a fixagcao da zona ou zonas de uso predominante;

b) As condic¢oes urbanisticas do parcelamento e as limitacoes que
incidem sobre os lotes e suas construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) A indicacao das areas publicas que passardao do dominio do
Municipio no ato de registro do parcelamento.

XI - Certidao negativa de débito dos tributos municipais, expedida pela
Fazenda, incluindo os lancamentos efetuados no ano em vigéncia.

XII - Orcamento e cronograma fisico-financeiro de execucao das obras
de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidas e previstas nos Artigo
2°, 15 e 16 deste Codigo, até um prazo maximo de 3 (trés) anos.

81° O Item IV devera ser apresentado plotado e em 06 (seis) vias. O item
X em 06 (seis) vias. Os itens V, VI, VII e VIII, deverao ser apresentados em 3 (trés) vias.

§ 2° Devera acompanhar um sistema de arquivo em midia eletrdnica,
contendo dados do projeto apresentado.

Art. 22 De posse de toda a documentacao necessaria, o desmembrador
devera apresentar projeto de implantacdo do desmembramento, assinado pelo proprietario e por
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. Riollssignal devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA) acompanhado com a devida ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) e
cadastro no Setor de Tributos Mobiliarios da Prefeitura Municipal de Manduri, e acompanhado,
quando couber, da seguinte documentacao:

I - Requerimento;

II - Apresentacao e aplicacao de diretrizes basicas referida no Artigo 20
deste Codigo;

III — Certidao do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo
maximo de expedicdo de 30 dias), ou o disposto no artigo 60;

IV — Projeto geral do Desmembramento, na escala de 1:500; 1:1000, ou
1:2000 contendo pelo menos os seguintes desenhos:

a) Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas
dimensoes e numeracoes;

b) O sistema de vias existentes;

c) As dimensoées lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas e arcos;

d) Curvas de nivel de metro em metro;

e) A localizacao e configuracao das areas verdes e areas

institucionais, quando for o caso.

V - Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentacdo das vias,
quando for o caso, obedecendo as medidas, normas e padroes do Departamento Competente;

a) Nos desmembramentos situados na zona de urbanizacao
especifica, a critério do Departamento Municipal de Obras, poderao ser apresentado projetos com
outras solucoes.

VI - Projeto completo aprovado do sistema de escoamento de aguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e
demais equipamentos, nas medidas, normas e padroes do Departamento Competente, quando for
0 caso;

a) Nos desmembramentos situados na zona de urbanizacao
especifica, a critério do Departamento Competente, poderao ser apresentados projetos com outras
solucoes.

VII - Projeto do sistema de coleta, tratamento e despejo de aguas
servidas e sua respectiva rede e do sistema de alimentacdo e distribuicao de agua potavel e
respectiva rede, quando for o caso, devidamente aprovados pelo Superintendéncia de Agua e Esgoto
de Manduri - SAEMAN.

a) Quando a solucao adotada for o tratamento individual de
esgoto, a sua implantacédo sera de responsabilidade do compromissario comprador, fato este que
devera constar no contrato de venda do lote.

VIII - Projeto aprovado pela concessionaria local, de iluminacéo publica
e sistema de energia elétrica domiciliar, quando for o caso;

IX - Indicacdo das Serviddes e restricoes especiais que eventualmente
gravam os lotes ou edificacoes;

X — Memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) A descricdo sucinta do desmembramento com as suas caracteristicas
e a fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

b) As condicdes urbanisticas do desmembramento e as limitacdoes que
incidem sobre os lotes e suas construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) A indicacao das areas publicas que passardao ao dominio do Municipio
no ato de registro do desmembramento, quando for o caso.

XI — Certidao negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais,
expedida pela Fazenda Publica e pela SAEMAN, incluindo os lancamentos efetuados no ano em
vigéncia.

XII - Orcamento e cronograma fisico-financeiro de execucao das obras de
infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidas e previstas nos Artigos 2°,
15 e 16, deste Codigo, até um prazo maximo de 3 (trés) anos.
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"Capital do Verds® § 1° O Item IV devera ser apresentado plotado e em 06 (seis) vias, o item
X em 06 (seis) vias. Os itens V, VI, VII e VIII, deverao ser apresentados em 03 (trés) vias.
§ 2° Devera acompanhar uma midia eletréonica com arquivos de plotagem,
contendo dados do projeto apresentado.
8§ 3° Poderao ser emitidos Termos de verificacdo de obras parcial, de
acordo com a execucdo dos equipamentos urbanos e obras complementares, conforme cronograma
fisico-financeiro apresentado pelo parcelador.

Art. 23 Julgados corretos e satisfatérios os documentos relacionados nos
Artigos 21 e 22, o Poder Executivo, por solicitacdo do parcelador, fornecera licenca para a execucao
das obras de infraestrutura definidas nos Artigos 15 e 16 deste Codigo.

Art. 24 Por solicitacdo do parcelador, poderdo ser emitidos Termos de
Verificacao de Obras Parcial, de acordo com a execucao das obras de infraestrutura, embasados nas
certidoes emitidas pelo departamento competente, SEMAN e concessionaria de energia local,
conforme cronograma fisico-financeiro aprovado.

Paragrafo tinico. Finda as obras de infraestrutura, o parcelador solicitara
o Termo de Verificacao e Conclusao das Obras, embasados nas certidoes emitidas pelo Departamento
de Engenharia, SAEMAN e concessionaria de energia local.

Art. 25 No ato de aprovacao do parcelamento, os equipamentos urbanos
previstos nos Artigos 15 e 16 que nao estiverem concluidos, deverdao constar no cronograma fisico-
financeiro de obras aprovado pelo Poder Executivo, o qual devera ser rigorosamente obedecido,
ressalvado alteracoes justificadas pelo parcelador e aceitas pelo Poder Executivo.

Art. 26 Para a conclusao do processo de aprovacao, sera expedido Alvara
de aprovacao do parcelamento, além do Decreto, nos casos de loteamento.

CAPITULO V
DA UNIFICACAO, DESDOBRAMENTO E FRACIONAMENTO

Art. 27 O pedido de aprovacdo do desdobro, fracionamento e unificacédo
devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

I — Requerimento;

II — Certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo
maximo de expedicao de 30 dias), ou o disposto no artigo 60.

III — Certiddao negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais,
expedida pela Fazenda Publica e pela SAEMAN, incluindo os lancamentos efetuados no ano em
vigéncia.

IV — O departamento competente podera exigir atestado de viabilidade
técnica expedido pela SAEMAN, para a implantacédo do projeto.

V - Planta com as metragens, localizacao, confrontacdes e areas dos lotes
envolvidos, identificando a situacao atual e a pretendida, acompanhada do memorial descritivo, em
03 (trés) vias, devidamente assinado pelo proprietario e por profissional habilitados junto ao Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica) e inscrito no Setor de Tributos Mobiliarios da Prefeitura Municipal local;

VI — Planta com as metragens, locacdo e area das construcoes existentes
de acordo com a situacdo local pretendida, para atualizacdo do cadastro imobiliario, em 02 (duas)

vias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel,

VII — Endereco dos proprietarios para atualizacdo cadastral.
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"Capital do Verds® § 1° Os projetos deverao embasar-se nas metragens perimétricas e areas
constantes nos titulos de propriedade do imével.

Art. 28 Nos loteamentos e desmembramentos com aprovacdo pela
Prefeitura Municipal, posterior a vigéncia deste Coédigo, as dimensbes minimas dos lotes para
eventual desdobramento e fracionamento sera testada de 10,00 (dez) metros e area de 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), exceto os loteamentos e/ou desmembramentos em zona
de urbanizacéao especifica, que poderao ter testada minima de 5,00 (cinco) metros e area minima de
125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 1° Os novos loteamentos em zona de urbanizacdo especifica, deverao
ter sua infraestrutura calculada levando em consideracado futuros desmembramentos para testada
de 5,00 (cinco) metros e area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
independentemente do tamanho adotado pelo empreendedor.

§ 2° Os loteamentos e/ou desmembramentos em zona de urbanizacéo
especifica ja existentes poderdo realizar o desdobramento e/ou fracionamento dos lotes (todos ou
parte deles) para testada de 5,00 (cinco) metros e area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados), devendo observar, além dos requisitos do paragrafo primeiro deste artigo, os
seguintes requisitos:

I - Aprovacéo técnica da SAEMAN:

a) Do laudo técnico expedido por profissional habilitado, que assegure
que o loteamento garantira a disposicdo de agua a média de 200 (duzentos) litros dias por pessoa
residente no imovel, e que a fossa séptica para residuos (esgoto sanitario), comporta o adensamento
populacional do planejamento do loteamento, e que esta de acordo em a legislacdo e normas técnicas
em vigor, em especial a NBR 7229/93 (procedimentos relativo a “Projeto, construcdo e operacao de
sistemas de tanques sépticos”), expedido pela ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

b) Do estudo realizado por profissionais habilitados, que o loteamento
preserva a regular distribuicdo e ocupacdo populacional, na proporcao de 5 habitantes por lote, de
que nao havera sobrecarga nos servicos de infraestrutura local, e no meio ambiente;

c) Do projeto de localizacdo, dimensionamento e capacidade das
fossas/tanques sépticos, e de pocos e reservatorios de agua, elaborado por profissional habilitado;

II — Seja previamente aprovado o desdobramento e/ou fracionamento pela
Associacao, em assembleia geral com finalidade especifica para deliberacao quanto aos futuros
parcelamentos de solo, nos termos deste artigo, aprovado pela maioria absoluta dos proprietarios;

8§ 3° Nos casos previstos no presente artigo, a perfuracao de pocos,
construcdo de reservatorios de agua e fossas/tanques sépticos em loteamentos em zona de
urbanizacao especifica, bem como sua administracdo e manutencao, sao de inteira e Unica
responsabilidade do loteador e/ou associacao de proprietarios.

8§ 4° Nos casos que a aprovacao de loteamentos com testada de 5,00
(cinco) metros e area minima de 125,00 nos termos do paragrafo 1° deste artigo ou desmembramento
e/ou fracionamento de lotes para testada de 5,00 (cinco) metros e area minima de 125,00 na forma
do paragrafo 2° deste artigo, impliquem em adensamento populacional indevido, a Administracao
Puablica devera indeferir a solicitacao.

Art. 29 No desdobro e fracionamento de lotes onde existem construcoées,
devera ser observado os recuos exigidos para a aprovacao de projetos para construcido, constantes
da legislacdo municipal pertinente.

CAPITULO VI
CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 30 Os conjuntos de edificacoes térreas e/ou assobradadas, a serem
construidos sob a forma de unidades auténomas residenciais, fechadas por cercas ou muros, com
saida para a via publica, denominados Condominios, serdo regidos pela presente Lei, observados no
que couber, as disposicoes da Legislacao Federal, Estadual e Municipal pertinentes.
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"Capital do Verde® Art. 31 Os condominios referem-se a conjuntos de edificacdes térreas e
assobradadas e ndo a lotes de terrenos, nao estabelecendo, portanto, o parcelamento do solo, tendo
como caracteristicas:

I - Esses edificios, constituirdo as unidades auténomas, do conjunto de
residéncias, e nessas unidades autéonomas estardo incluidas as areas destinadas a utilizacao
exclusiva das casas, tais como, jardim, quintal ou estacionamento;

II - O adquirente dessa unidade autonoma; casa, jardim e quintal sera
proprietario dessa unidade, e de uma parte ideal na totalidade do terreno ou gleba, onde sera
constituido o empreendimento;

III — Além dessa fracao ideal, na totalidade do terreno, o adquirente da
unidade autéonoma tera também uma parte ideal nas coisas comuns, como vias internas de
circulacao, areas verdes, construcoes em comum, tais como: salées de jogos, piscinas, equipamentos
para esporte, creches, etc;

IV — O conjunto de residéncias podera ser cercado ou murado, de modo
que as vias internas de circulacdo convirjam para a via publica, através de portées de entrada ou
outro dispositivo, podendo ter guaritas.

Art. 32 O Condominio podera ser implantado em terreno localizado na
zona urbana, de expansao urbana e de urbanizacao especifica.

8§ 1° Os projetos para implantacdo do condominio horizontal na zona
urbana deverdo atender as condicoes a seguir:

I — A testada dos terrenos para as vias internas do condominio, nao
podera ser inferior a 12,50 m (doze metros e cinquenta centimetros);

Il - A area minima de terreno da unidade autonoma devera ser de 500,00
m? (quinhentos metros quadrados);

III — As vias internas de circulacdo deverdo ter largura minima de 12,00
metros e de 8,00 metros de leito carrocavel,;

IV — Os indices de utilizacao deverao ser aplicados a area util do terreno,
sendo no maximo:

a) taxa de ocupacao: 0,60

b) coeficiente de aproveitamento: 1,20

c) coeficiente de impermeabilizacao: 0,80

V - Devera ser reservado da area total do condominio, no minimo, as
seguintes areas:

AREA — Mts? VIAS INTERNAS AREA VERDE
Até 50.000,00 m? 10,00 % 10,00 %

De 50.000,01 a 100.000,00 m? | 10,00 % 10,00 %

De 100.000,01 a 150.000,00 | 11,00 % 10,00 %

m2

De 150.000,01 a 200.000,00 | 11,00 % 10,00 %

m2

De 200.000,01 a 300.000,00 | 12,00 % 11,00 %

m2

Acima de 300.000,01 m? 12,00 % 12,50 %

VI - Sera reservado, da area total do condominio, no maximo, 1% para
espaco livre de uso publico, para fins institucionais, definidos pelo Poder Executivo, e que tenham
acesso externo por via pablica, devendo possuir testada minima de 15,00 metros e referida area nao
estar compreendida no perimetro de fechamento do condominio;

VII — O gabarito maximo das edificacoes devera ser de 2 pavimentos
excluidos o subsolo e o mezanino;

VIII - A apresentacado pelo requerente, de documento expedido pela
SAEMAN aprovando o projeto das redes de abastecimento e distribuicdo de agua e de coleta de esgoto
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Sanijasig,para as unidades autonomas e assegurando a instalacéao dessas redes, na feita das quais
sera permitida a construcao de sistema isolado de abastecimento de agua e de esgoto, de acordo com
as normas legais vigentes;

IX — As construcodes térreas ou assobradadas, deverao ter no minimo
100,00 (cem metros quadrados) de area construida, por unidade auténoma.

§ 2° Os projetos para implantacdo do condominio horizontal na zona de
expansao urbana e de urbanizacéo especifica, deverao atender as condicdes a seguir:

I — A testada dos terrenos para as vias internas do condominio, nao
devera ser inferior a 15,00 m (quinze metros);

Il - A area minima de terreno da unidade autéonoma devera ser de 750,00
m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);

III — As vias internas de circulacdo deverao ter largura minima de 12,00
metros e de 8,00 metros de leito carrocavel,

IV - Os indices de utilizacdo deverao ser aplicados a area ttil do terreno,
sendo no maximo:

a) taxa de ocupacao: 0,60;

b) coeficiente de aproveitamento: 1,00

c) coeficiente de impermeabilizacdo: 0,80

V - Devera ser reservado da area total do condominio, no minimo, as
seguintes areas:

a) Vias internas — 10,0%

b) Area verde — 20,0 %

VI- Sera reservado, da area total do condominio, no maximo, 1% para
espaco livre de uso publico, para fins institucionais, definidos pelo Poder Executivo, e que tenham
acesso externo por via publica, devendo possuir testada minima de 15,00 metros e a referida area
néo estar compreendida no perimetro de fechamento do condominio;

VII - O gabarito maximo das edificacoes devera ser de 2 pavimentos
excluidos o subsolo e 0 mezanino;

VIII — A apresentacao pelo requerente, de documento expedido pela
SAEMAN aprovando o projeto das redes de abastecimento e distribuicdo de agua e de coleta de esgoto
sanitario para as unidades auténomas e assegurando a instalacao dessas redes, na falta das quais
sera permitida a construcao de sistema isolado de abastecimento de agua e de tratamento de esgoto,
de acordo com as normas legais vigentes;

IX — As construcgoes térreas ou assobradadas do condominio, deverao ter
no minimo 120,0 m? (cento e vinte metros quadrados) de area construida.

§ 3° A percentagem de area que faltar para completar a area minima das
vias publicas, deve ser adicionada a area verde.

§ 4° As vias internas para circulacao de veiculos, deverao ser executadas:
a) leito carrocavel com dimensao minima de 8,00 (oito metros);

b) passeio publico com dimensdo minima de 2,00 (dois metros);

c) declividade longitudinal maxima igual a 20% e minima de 0,5%;

d) pracas de retorno de veiculos com didametro de 14,00 (catorze metros).

§ 5° Deverao ser executados projetos e construcoes de equipamentos para
recreacao de no minimo:

a) Praca;

b) Playground ou mini campo de areia ou de grama.

Art. 33 Nas unidades autéonomas do condominio somente serao

admitidas construcoes destinadas ao uso residencial, sendo que as construcodes destinadas ao uso
comercial poderdo ser implantadas nas areas de uso comum.
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"Capital do Verds® Art. 34 Os projetos das edificacoes residenciais das unidades auténomas
deverao ser apresentados conjuntamente com o plano urbanistico do condominio.

Art. 35 Serao permitidos os condominios horizontais nas seguintes
condicoes:

I — Na zona urbana, de expanséo urbana e de urbanizacéo especifica;

II - Em quadras de loteamentos e desmembramentos situados na zona
urbana e de expansao urbana, com area minima de 12000 m? (doze mil metros quadrados) aprovados
pela Prefeitura Municipal e registrados pelo Servico Registral de Iméveis;

Paragrafo tinico. Nao se aplica ao inciso II deste Artigo, o disposto no
inciso V, dos Paragrafos 1° e 2° do Artigo 32.

Art. 36 Os interessados na aprovacdo do condominio de que trata este
capitulo, deverdao encaminhar a Prefeitura Municipal requerimento constando o nome proposto para
o empreendimento e solicitando diretrizes, acompanhado dos seguintes documentos:

I — Titulo de propriedade da gleba, devidamente registrado (prazo maximo
de expedicao de 30 dias) ou o disposto no Artigo 60;

II - Indicacdo da area pretendida para o empreendimento, inserida em
planta do Municipio, obtida no departamento competente, e atestado de viabilidade técnica do
empreendimento, obtido junto a SAEMAN e a empresa concessionaria de energia elétrica;

III — Certidao Negativa de Tributos e Tarifas Municipais, da Fazenda
Publica e da SAEMAN;

IV — Copia do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica;

V — Duas vias da planta do imével, em escala 1:500, 1:1000 ou 1:2000,
adotando-se a mais conveniente e memorial descritivo assinado pelo proprietario ou pelo
representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA), contendo:

a) divisas da propriedade e confrontantes do imoével,;

b) levantamento topografico, com curvas de nivel de metro em metro;

c) localizacao dos principais elementos ou obstaculos fisicos: nascentes,
cursos d’agua, bosques, monumentos naturais ou artificiais e construcoes existentes;

d) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacao exata das vias
de comunicacao, rodovias e ferrovia, area de recreacao e locais de uso institucional;

e) servico de utilidade publica existente no local e adjacéncia.

Art. 37 O Poder Executivo, através do departamento competente,
procedera a fixacao de diretrizes, conforme estabelecido no artigo anterior.

Art. 38 De posse de toda a documentacao necessaria, o proprietario do
condominio devera apresentar projeto definitivo de execucdo do condominio e das edificacdes
(unidades auténomas e de uso comum), assinado pelo proprietario e por profissional devidamente
habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado
da documentacao seguinte:

I — Requerimento;

II - Apresentacao e aplicacdo das diretrizes basicas referidas no artigo 37
deste codigo;

III - Certiddes expedidas pela SAEMAN, Concessionaria de energia
elétrica, Departamento de Engenharia, constatando a aprovacdo dos projetos complementares e a
viabilidade de interligacdo nas redes publicas;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) dos responsaveis
técnicos envolvidos no empreendimento (inclusive nos projetos complementares);

V — Projeto geral de armamento na escala de 1:500 ou 1:1000, incluindo
curvas de niveis do terreno de metro em metro, quadra, lotes, area para lazer e equipamentos de uso
comunitario;

VI - Indicacdo das serviddes e restricoes especiais que eventualmente,
gravam os lotes ou edificacoes;

VII - Memorias técnicos descritivos e justificativos do projeto;
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"Capital do Verds® VIII - Orcamento e cronograma de execucao dos equipamentos urbanos
e obras complementares, definidas e previstas nos Artigos 02, 15 e 16 até um prazo maximo de 2
(dois) anos.

§ 1° Os itens VI e VIII deverdo ser apresentados em 6 vias de copias
heliograficas ou plotagens.

§ 2° Devera acompanhar midia eletrénica com arquivos de plotagem,
contendo dados do projeto apresentado.

Art. 39 Nenhum condominio sera aprovado sem que o proprietario se
comprometa a instalar os equipamentos urbanos basicos, definidos no Artigo 15.

§ 1° O proprietario podera oferecer tantas unidades auténomas quantas
forem necessarias, em caucao, como garantia de instalacdo dos equipamentos urbanos, definidos e
referidos nos Artigos 2 e 15 desta Lei, no ato da aprovacdo do condominio, formalizada através de
escritura publica de hipoteca, devidamente registrada.

§ 2° A critério do Poder Executivo, o proprietario poderd oferecer como
instrumento de garantia uma fianca bancaria.

§ 3° O Poder Executivo, para aceitar a caucao, de que trata o paragrafo
anterior, devera avaliar as unidades auténomas oferecidas, considerando-as sem os referidos
equipamentos urbanos, o valor médio das ultimas transacdes naquela regido e, efetuando o
orcamento dos custos dos materiais e servicos para a instalacdo dos mesmos, considerando os precos
do comércio local, para equivaléncia dos valores, documentos estes, que fardo parte integrante do
processo de aprovagéo.

§ 4° Nenhuma unidade auténoma caucionada podera ser objeto de venda
e, nao serao liberadas até que as exigéncias sejam integralmente cumpridas.

§ 5° Findo o prazo improrrogavel de 02 (dois) anos, sem que se tenham
instalados os equipamentos urbanos, total ou parcialmente, as unidades auténomas hipotecadas
passarao para o Municipio, proporcionalmente a quantidade de obras nao executadas, que se
encarregara de executar a referida instalacao.

§ 6° No ato da aprovacao do projeto, bem como do instrumento de
garantia mencionado nos artigos anteriores, deverao constar, especificadamente, as obras e servicos
que o proprietario ficara obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma.

§ 7° A fianca bancaria ou a caucao das unidades auténomas,
mencionadas nos paragrafos anteriores, sera liberada proporcionalmente quando forem executados
os servicos e obras concordadas.

§ 8° A Prefeitura devera emitir Termo de Verificacdo de Obras ao Servico
Registral de Imoveis, constando o percentual de obras ou servicos realizados, para liberacao parcial
ou total da caucao.

Art. 40 A Prefeitura Municipal de Manduri, podera a requerimento do
interessado, expedir Certidao de Edificacédo existente para cada unidade habitacional do condominio,
quando:

I — As obras de implantacdo de infraestrutura do empreendimento
prevista no projeto aprovado atenderam as condigdes que garantam acessibilidade e habitabilidade
dos moradores das unidades, objeto da solicitacdo;

II- As obras da unidade habitacional e de uso comum atenderem as
disposicdes minimas da legislacdo de obras e edificacdes para uso residencial, quanto as instalacoes
prediais.

CAPITULO VII
DA REGULARIZACOES

Art. 41 Poderao ser regularizados os parcelamentos de solo desde que se
enquadrem em uma das seguintes condi¢oes:

I — Possuir protocolado projeto de parcelamento de solo junto a Prefeitura
Municipal de Manduri ou em 6rgao estadual ou federal, com data anterior a promulgacao desta Lei
de Parcelamento de Solo;

II — Possuir contrato de compra e venda, firmado em data anterior a
promulgacdo desta Cédigo de Parcelamento de Solo, com comprovacao de algum ato praticado em
Cartorio Notarial ou Registral de Iméveis;

III — Estar cadastrado junto a Fazenda Publica, com data anterior a
promulgacao deste Codigo de Parcelamento de Solo;
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"Capital do Verds* IV - Possuir documentos que comprovem a existéncia do
empreendimento, a critério do Poder Executivo, antes da promulgacao deste codigo.

Art. 42 Poderao ser regularizados os parcelamentos para fins urbanos,
tais como:

a) Loteamento;

b) Desmembramento;

c) Unificacdo, Desdobramento e Fracionamento;

d) Condominio Horizontal.

Art. 43 Para regularizacao de Loteamento, o loteador devera atender, no
que couber, o disposto no Capitulo IV, inclusive no que se refere & documentacao exigida e atender
ao que se segue:

[ - LOTEAMENTO RESIDENCIAL/COMERCIAL

(para a zona urbana e de expansao urbana)

AREA Mts.? VIAS PUBLICAS AREA VERDE AREA
INSTITUCIONAL

Até 60.000,00 m? 10% 10% 1,0%
De 60.000,01 a 120.000,00 m? | 12% 10% 2,0%
De 120.000,001a 200.000,00 | 14% 10% 3,0%
m2

De 200.000,01 a 300.000,00 | 16% 10% 3,0%
m2

De 300.000,01 a 400.000,00 | 18% 10% 4,0%
m2

Acima de 400.000,01 m? 20% 10% 5,0%

II - LOTEAMENTO PARA FIM INDUSTRIAL
(para a zona de expansdo urbana)

VIAS PUBLICAS AREA VERDE
10% 15%

III - LOTEAMENTO PARA LAZER:
(para a zona de urbanizacao especifica)

VIAS PUBLICAS AREA VERDE
5% Em lotes de 20%

Art. 44 Para regularizacdo de Desmembramento, o desmembrador
devera atender, no que couber, o disposto no Capitulo IV, inclusive no que se refere a documentacao
exigida e atender o que segue:

I - DESMEMBRAMENTO E FRACIONAMENTO PARA LAZER:
(para zona de urbanizacao especifica)

AREA VERDE
EM LOTES DE
20%

Art. 45 Para regularizacdo de Unificacdo, Desdobramento e
Fracionamento, o parcelador devera atender, no que couber, o disposto no Capitulo V, inclusive no
que se refere a documentacao exigida.

Art. 46 Para regularizacdo de Condominio Horizontal, o proprietario
devera atender, no que couber, o disposto no Capitulo VI, inclusive no que se refere a documentacao
exigida.

Art. 47 Para regularizacao de parcelamentos e condominios nao se aplica
o Artigo 12.

Rua Bahia n2 233 — Centro — Manduri — SP — CEP. 18.780.000 — Cx. Postal 41 — Fone/Fax (14) 3356.1679 / 3356.2182




PREFEITURA MUNICIPAL DE —
MANDURI -SP

www.manduri.sp.gov.br

"Capital do Verde® Art. 48 Para regularizacdo dos desdobros, fracionamentos e
desmembramentos situados na Zona Urbana e Expansao Urbana devera ser observado o seguinte:
I — Lotes com testadas minimas de 5,00 metros;
II - Lotes com area minima de 125,00 metros quadrados;

Art. 49 Para regularizacdo dos loteamentos situados na Zona Urbana ou
de Expansao Urbana serdo as seguintes:

I — Lotes com testada minima de 7,00 metros;

II — Lotes com area minima de 150,00 metros quadrados;

III — Vias publicas com a largura minima de 10,00 metros;

Art. 50 Para a regularizacdo dos Loteamentos situados na Zona de
Urbanizacao Especifica, as dimensoes minimas serdao as seguintes:

I — Lotes com testadas minima de 10,00 metros;

II — Lotes com area minima de 200,00 metros quadrados;

III — Vias publicas com a largura minima de 10,00 metros;

IV — Nas pracas de retorno o raio minimo sera de 7,00 metros;

Art. 51 Para a regularizacdo dos Desmembramentos, Fracionamentos e
Desdobros situados na Zona de Urbanizacao Especifica, as dimensdes minimas serdo as seguintes:

I — Lotes com testada minima de 10,00 metros;

II — Lotes com area minima de 200,00 metros quadrados;

Art. 52 Para regularizacdo do condominio horizontal na zona urbana, de
expansao urbana e de urbanizacao especifica, deverao atender as condicdes a seguir:

I — A testada dos terrenos para as vias particulares do condominio, nao
devera ser inferior a 10,00 m (dez metros);

II — A area minima de terreno da unidade autéonoma devera ser de 400,00
m? (quatrocentos metros quadrados);

IIT - os indices de utilizacdo deverao ser aplicados a area total do tereno,
sendo no maximo:

a) taxa de ocupacao: 0,60

b) coeficiente de aproveitamento: 1,00

c) indice de impermeabilizacao: 0,80

IV — O Poder Publico podera reservar da area total do condominio, no
maximo, 1% para fins institucionais. Esta area devera ter frente para via publica, possuir testada
minima de 15,00 metros e nao estar compreendida no perimetro de fechamento do condominio;

V - As construcoes térreas ou assobradadas, deverdao ter no minimo
100,00 m? (cem metros quadrados) de area construida, por unidade autéonoma;

VI - As vias internas para circulacdo de veiculos, deverao atender as
seguintes condicoes:

a) leito carrocavel perenizado e com dimensao minima de 7,00 (sete
metros);

b) declividade longitudinal maxima igual a 20%;

c) pracas de retorno de veiculos com diametro de no minimo 18,00
(dezoito metros);

CAPITULO VIII
DA FISCALIZACAO E EMBARGO

Art. 53 As obras serao fiscalizadas pelo Departamento competente e pela
SAEMAN, durante a sua execucao, finda a qual sera expedido pela Municipalidade o Termo de
Verificacao e Conclusao de Obras.

Art. 54 Constatada qualquer irregularidade durante a execucédo das
obras de infraestrutura, a mesma sera embargada e o proprietario notificado para que num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, inicie os servicos de regularizacdo das mesmas.

Paragrafo tinico. O ndo cumprimento da regularizacado, implicara em
multa de 100 (cem) UFESP, reaplicada de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias até o cumprimento da
notificacao.
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Art. 55 Qualquer falha, omissao, erro ou diferenca verificadas entre o
projeto aprovado e a implantacdo do parcelamento ou condominio, o proprietario sera notificado,
para que num prazo maximo de 60 (sessenta) dias regularize a situacao.

Paragrafo tinico. O ndo cumprimento da regularizacdo, implicara em
multa de 100 (cem) UFESP, reaplicada de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias até o cumprimento da
notificacao.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 56 Nos Loteamentos, Desmembramentos, Unificacao,
Desdobramento, Fracionamento e Condominios, a demarcacao, localizacdo e indicacao do lote ou
unidade autdénoma, aos adquirentes, sera de responsabilidade do proprietario do empreendimento.

Art. 57 O proprietario do parcelamento do Solo Urbano, devera fornecer
a Fazenda e a SAEMAN, relacao contendo os nomes e enderecos dos adquirentes de lotes ou unidades
auténomas do empreendimento.

Art. 58 O Poder Executivo podera regularizar Loteamentos,
Desmembramentos, Unificacdo, Desdobramento, Fracionamento e Condominios executados sem
observancia das determinacées desta Lei, nos termos do Capitulo VIII da Lei Federal n.° 6.766/79.

Art. 59 No caso do imovel nao estar registrado em nome do interessado,
devera ser juntada toda a documentacao que lhe confere o direito real sobre imo6vel (compromisso de
compra e venda ou escritura publica). Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita
para o interessado no Registro de Imoveis, até a data do registro do empreendimento.

Art. 60 Caso o titulo de propriedade do imoével esteja sendo objeto de
retificacdo judicial, o proprietario devera apresentar:

I — A peticado inicial com o devido protocolo da secretaria do Forum,
acompanhada da planta e memorial descritivo;

II — Declaracao do proprietario assumindo toda a responsabilidade por
eventuais divergéncias entre o projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida
correcao.

Art. 61 Fica o Poder Executivo, autorizado a regulamentar a presente Lei,
determinando normas para apresentacdo de desenhos, fixando padrdes, escalas, detalhes para
facilitar o exame do projeto e outras exigéncias julgadas necessarias.

Art. 62 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

! Manduri, 17 de outubro de 2024.
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